· Az átmenet városi problémái

A rendszerváltás jelentős mértékben befolyásolta a városi fejlődést. Ez a hatás régiónként, településenként igen differenciált volt. 

A legtöbb közép- európai országban városi népesség az elmúlt évtizedben csökkent.

A városokból a községbe vándorlók száma meghaladta a községből városba vándorlókét.. Ennek országonként eltérő okai vannak:

· A térség fejlett országaiban az emberek kiköltöznek a településekre, vagy a zöld övezetbe. (pl.: Budapest, Prága)

· A városokban számos olyan lakó volt, aki csak itt kapott munkát. Ezek az emberek elsők között vesztették el munkájukat. Tehát visszatértek falusi lakóhelyükre.

· A másik kivándorló réteg a kisnyugdíjasok, mivel a falusi élet olcsóbb.

· Albániában és Szovjetunióban a liberálisabb körülmények között már lehetőség volt a faluból városba vándorlásnak, korábban ugyanis adminisztratív akadályai voltak.

Kereskedelem és a bankok szerepe az átalakulásban

A kereskedelem az az ágazat, amely a legnagyobb számú foglalkoztatottat „szívta” fel az átalakulás során. A ’80- as években a térség országaiban a foglalkoztatottak 8- 9%- a dolgozott kereskedelemben. A rendszerváltás után a kereskedelem aránya rövid idő alatt nyugat- európai szintre, 15- 17%- ra nőtt. A boltok száma 4- 5 év alatt megduplázódott. Lakásokat, irodákat alakítottak át boltokká. Az üzletek jelentős része azonban ideiglenes pavilon, ez azonban nem járult hozzá az utak esztétikus látványához, tisztaságához. Ez a fajta kereskedelmi dinamizmus azonban inkább az elszegényedés jele.


Az új kereskedelmi dinamizmus másik pólusa az új bevásárlóközpontok létrejötte. Ezeket főleg külföldi beruházók építik meg, szinte gomba módra szaporodnak. E központok hozzájárulnak a nagyobb választék megteremtéséhez, kulturális bevásárlás lehetőségeihez.


A bankok jelentik azt a szektort, amelyik dinamikájában még a kereskedelmet is meghaladja. A változás előtt a volt szocialista országokban  kereskedelmi bankok nem voltak, a vállalatok pénzügyeit a kizárólag jegybank és kereskedelmi bank szerepét ellátó nemzeti bankok intézték.

A kétszintű bankrendszer megteremtése Magyarországon és Lengyelországban a ’80- as évek végén, a többi országban rendszerváltás után, a ’90- es évek elején történt meg.

A ’90- es évek közepén a térség országaiban, átlagban már 20- 50 kereskedelmi bank működött.

A bankszféra anyagi lehetőségei messze meghaladták a többi ágazatét, jövedelmei kiemelkedők voltak.

Lakáshelyzet, lakásprivatizáció

A belső városrészek, amelyek korábban elhanyagoltak, most felértékelődtek, forgalmi értékük megnőtt. Elkezdődött a belő városrészek rekonstukciója, felújítása.

Ugyanakkor a városok külső kerületeiben épített paneles lakótelepek állapota romlani, épületeinek értéke csökkenni kezdett.

A magas jövedelműek nagy számban költöztek el a lakótelepekről a megújuló városközpontba. Az alacsonyabb jövedelműek maradtak, vagy éppen beköltöztek. Ez szoros összefüggésben van az országokban végrehajtott lakásprivatizációval.

A lakásprivatizáció alapvető ok az volt, a lakásbérek alacsonyak voltak, nem fedezték folyamatos üzemeltetés költségeit. A rövid időn belül végrehajtott lakbéremelés politikailag nem volt kivitelezhető.

A lakásprivatizációnak a térségben 3 módja volt a térségben:

1, Aktuális lakóknak juttatás ingyen vagy igen kedvezményes ár fejében.

Ezt csak az NDK- ban nem alkalmazták. 

A lakások középső kategóriájában egyszerű volt a privatizáció. Nem voltak olyan értékesek, hogy túl nagy lemondást jelentsenek az önkormányzatoknak. Nagy gondot jelentett viszont az értékes lakások privatizációja.

2, Restitúció, vagyis az eredeti tulajdonosnak való visszajuttatás. (NDK, Csehország, Szlovákia)

3, Kifejezetten lakáshoz jutást szolgáló kuponrendszer. Ezzel a kormány célja azvolt, hogy az egyenlőségi igényeknek eleget tegyenek.

A lakásprivatizáció közös problémája, hogy az új tulajdonosok nem rendelkeztek a szükséges pénzeszközzel, hogy a felújítási munkákat elvégezzék.

A másik következmény az volt, hogy a lakásoknak kis része maradt bérlakás, ami jelentősen korlátozza a munkaerő mobilitását.

Városrendezés, terület-felhasználás

A lakosság egyes rétegei között növekvő jövedelmi különbségek, a privatizáció módjának, a belvárosok felértékelődésének és a lakótelepek leértékelődésének mind- mind egy közös hatása van: a városi szegregáció felgyorsulása. Városi szegregáció a kommunizmus időszakában is volt, a mostani azonban más. Egyrészt nyíltabb és egyértelműbb, egyre nagyobb lakossági réteget érintenek. 

A városi közlekedés a városok másik kihívása.

’85- 96 között a gépkocsik száma megduplázódott. A közlekedési infrastruktúra nem tudott lépést tartani a duplájára nőtt gépkocsi állománnyal és forgalommal.
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